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POPIS NEHNUTELNOSTI

Bosen Group vam ponuka jedinecnu rezidenciu situovanu vo vyhladavanej primestskej ¢asti Komarna
- Nova Straz. Tento vynimocny komplex pozostava z priestranného 3-izbového hlavného domu,
samostatného dizajnového hostovského domu, krytého bazéna a rozsiahleho pozemku o vymere az 2
137 m?, ktory ponuka dokonaly azyl pred ruchom mesta

ROKA

2019

REALITNA

REAL]TNA
KANCELARIA KANCELARIA KANCELARIA
/ ROKA ROKA

440 000 €

Kraj:
Okres:
Obec:
Druh:

Typ domu:

Typ:
Uzitkova plocha:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Plyn:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Voda - na pozemku -
studnia:

Elektrika - na pozemku:
Plyn - na pozemku:
Kanalizacia - na pozemku -
Cisticka odpadovych vod:
Vykurovanie - centralne:
Vykurovanie - podlahové:
Opticka siet:

Nitriansky kraj

Komérno
Komarno
Domy

Rodinny dom

VIRTUALNA PREHLIADKA: hlavny dom https://my.matterport.com/show/?m=EwuUgFeEhhr
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hostovsky dom https://my.matterport.com/show/?m=y1/n8xbDJ/H6

HLAVNY DOM: Srdcom hlavného domu je vzdusnd, svetld obyvacia izba so zvysenymi stropmi,
elegantnym krbom a oknami s priamym vyhladom do zelene. Obyvacia izba je prepojena s jedalrfiou a
kompletne vybavenou kuchyriou. Vstup do domu aj na terasu je bezbariérovy. Disponuje troma
klimatizacnymi jednotkami vo vsetkych izbach, plynovym kurenim, vstavanym nabytkom na mieru.

DISPOZICIA:
1. NP: vstupna chodba, obyvacia izba spojena s jedalniou, kuchyna, spajza, technickda miestnost,
toaleta, kupelnia (vana), 2 spalnové izby, pracovna, izba prerobena na Satnik.

HOSTOVSKY DOM:

Unikatny objekt s otvorenou dispoziciou a mezonetovou galériou, ktory nadchne kazdého milovnika
architektonickej vzdusnosti

DISPOZICIA:

Z chodby sa vchadza do plne vybavenej kuchyne s ostrovéekom ktord je prepojena s obyvacou izbou.
V chodbe je samostatna toaleta. Vedla kuchne je kupelha vybavena sprcovacim kutom. Z kuchyne sa
vchadza do velkej jedalne ktorej dominantu tvori masivny jedalensky stél. Zaujimavym prvkom
interiéru je tocité schodisko z ktorého sa vychadza na galériu. V galérii je manzelska postel. Pridu si tu
nasvoje vsetci ktori tizia po vzdusnom priestore. Kurenie v hostovskom dome je podlahové, nachadza
sa tu aj funkcna fotovoltaika.

POZEMOK: Celkova vymera rovinatého pozemku je 2 137 m?2. Rozdeleny je na dve casti, prvi
prednu Cast tvori zamkova dlazba, ktort viete vyuZit bez problémov napriklad na parkovanie vacsieho
mnoZzstva vozidiel. Druha cCast nachadzajuca sa za domom je momentalne vyuZivana ako oddychova
z6na plna zelene. Na pozemku sa nachadza garaZové statie s pristreskom pre 4 auta s elektrickou
vstupnou branou. Vedla hlavného domu je altanok. Oddychova zéna disponuje 5x10 m bazénom s
napnutou hladinou, hibkou 1,5 m. Pri bazéne je kdispozicii zahradna sprcha. Vsade su zabudované
zavlahy vdaka ktorym ostali stromy aj travnik svieZe aj pocas suchého horuceho leta. Na pozemku je
vrtana studna.

IS: verejny vodovod, elektrina, plyn, studna, kanalizacia

LOKALITA: Lokalita ponuka idedlnu rovnovdhu medzi absolutnym sukromim v pokojnej rezidencnej
z6ne a bezproblémovou dostupnostou historického centra Komarna ¢&i cezhranicného Komaromu. V
blizkosti najdete vyborné podmienky pre rekreaciu, kulttru, vodné sporty a kompletni mestsku
infrastrukturu, co z tejto adresy robi vynimocné miesto pre Zivot bez kompromisov.“

CENA: 440 000€

MAKLER: Jana Andreidesovd
+421 903 777 690
andreidesova@bosen.sk

Realitna kanceldria BOSEN Group je ¢lenom Realitnej tnie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje



profesiondlny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena zahrria kompletny
pravny servis a vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov zabezpelovany advokatskou
kanceldriou, poplatky spojené s prevodom vlastnickeho prava na katastri nehnutelnosti, ako aj
poradenstvo pocas celého procesu. Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekarneho
financovania prostrednictvom overenych partnerov. Text a fotografie su autorskym dielom a
majetkom realitnej kanceldrie BOSEN GROUP. Pri vybranych fotografidch a vizualizacidch mohla byt
pouzita Al.

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Jana Andreidesova
Telefén : +421 903 777 690
E-mail: andreidesova@bosen.sk




