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BOSEN | Dva domy, jeden celok, byvanie pre dve generacie aj
priestor na podnikanie, Rovinka
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i
1254000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Rovinka
Ulica: Za hrddzou
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Pocet terds: 2
Pocet garézi 2
Pocet vonkajsich 5
parkovacich miest:
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku - ano
studna:

Bosen Group Vam ponuka na predaj dve susediace samostatne stojace nehnutelnosti na ulici Za
hrddzou v obci Rovinka, na pozemkoch s celkovou vymerou 1 454 m2. Patizbovy rodinny dom s
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bazénom, wellness dom&ekom a dvojgardzou dopiria stvorizbovéd novostavba s viastnou zéhradou a
parkovanim.

Tato kombindcia pontka priestor na spolocny Zivot viacerych generacii so zachovanim sukromia
kazdej domdacnosti. Rovhako mézZe oslovit zaujemcov, ktori chcu byvat pri prirode a druhy objekt
vyuzit ako zazemie na pracu Ci podnikanie podla charakteru ¢innosti. Oba interiéry su pripravené na
dokoncenie, ¢o umoZzniuje zladit ich do jednotného stylu alebo kazdy prispdsobit odlisnym potrebam.

VIRTUALNE PREHLIADKY:
5 izbovy rodinny dom: https://my.matterport.com/show/?m=96tSQEm1MfA
4 izbova novostavba: https://my.matterport.com/show/?m=HsqBgbJDEYx

VIDEO PREHLIADKA: https://www.youtube.com/shorts/-eWUDG3DE2k

DVA DOMY - VIAC MOZNOSTI: Nehnutelnosti vytvéraji zaujimavé riesenie pre rodicov s dospelymi
detmi, byvanie so starymi rodi¢mi alebo domacnost, ktora potrebuje samostatny priestor pre hosti Ci
pracu. Kazdy objekt ma vilastnu kuchynsku cast, hygienické zazemie, terasu a priestor na parkovanie.
Vacsi dom ponuka spolocenské a oddychové zazemie s bazénom a saunou, mensi objekt sukromie
samostatnej domdcnosti.

5 1ZBOVY RODINNY DOM: Prizemny, nepodpivni¢eny dom s plochou strechou bol skolaudovany v
roku 2013 a ma zastavanu plochu 280 m?. Nachadza sa na pozemku s vymerou 950 m2. Je postaveny
z tehlového muriva a ma plastové okna s izolacnym trojsklom. V roku 2026 presiel rekonstrukciou
exteriéru a interiéru do Stadia holodom.

Dominantou je priestranna obyvacia izba prepojena s kuchyriou a jedalfiou. Krb dotvara spolocensku
Cast a velkoformatové presklenia prepajaju interiér s terasou a zahradou. Vykurovanie zabezpecuje
funkcné tepelné cCerpadio.

DISPOZICIA 5 IZBOVEHO DOMU: Vstupné zadverie, chodba, obyvacia izba spojend s kuchyriou a
jedalriou, 4 samostatné izby, 2 kupelne s toaletami, dalsia samostatna toaleta, Satnik, technicka
miestnost a ulozné priestory. Terasa je pristupna z dennej Casti aj zo spalne. K domu patri garaz pre
dve auta a dve vonkajsie parkovacie miesta za branou.

4 IZBOVA NOVOSTAVBA: JednopodlaZzny objekt s plochou strechou sa nachddza na pozemku s
vymerou 504 m2. M4 zastavanu plochu 132 m? a uzitkovd plochu 101,79 m2. Dopiria ho terasa s
vymerou priblizne 15,09 m?. Je postaveny z muriva POROTHERM a bol skolaudovany v janudri 2026.

Presvetlena denna cCast je prepojena so zahradou. Vykurovanie zabezpecuje tepelné Cerpadlo
prostrednictvom podlahového kurenia. Interiér je pripraveny na dokonclenie findlnych povrchov a
zariadenia.

DISPOZICIA 4 IZBOVEJ] NOVOSTAVBY: Vstupnd predsieri, chodba, obyvacia izba prepojend s
kuchynou a vystupom na terasu, 3 samostatné izby, satnik, kupelfia, samostatna toaleta a komora
spojena s technickou miestnostou.

STAV A VYBAVENIE: Obe nehnutelnosti sa predavaju nezariadené, v aktudalnom stave zachytenom
na fotografiach. Interiéry vyzaduju dokoncenie v rozsahu podla jednotlivych objektov, najma finalnych
podlah, kuchyn, kapelni, interiérovych dveri a dalsich prvkov. Novy majitel si tak méze zvolit
materidly, vybavenie aj celkovy charakter byvania.

POZEMKY A ODDYCHOVA CAST: Pozemky maji spolu 1 454 m? a st oplotené. Zahrady doplriaju
vzrastlé dreviny, okrasna vysadba a popinava zelen. Sucastou ponuky je funkény zapusteny vonkajsi



bazén a wellness domcek s funkénou saunou a pripravou na ochladzovaci bazén. Terasy a zahradné
posedenie s murovanym grilom poskytuju priestor na spolo¢né chvile aj oddych v stikromi.

PARKOVANIE: K dispozicii je garaZ s automatickou branou pre dve auta a spolu 5 vonkajsich
parkovacich miest na vlastnych pozemkoch.

IS: Oba objekty maju napojenie na vodu zo studne a odvadzanie odpadovych véd do Zumpy. Su
napojené na elektrinu a vykurované tepelnymi Cerpadlami. V 4 izbovej novostavbe je podlahové
kurenie.

LOKALITA: Ulica Za hradzou v Rovinke pontka bezprostredny pristup k hrdadzi a moznostiam
aktivneho travenia volného casu. Na prechadzku, beh ¢i bicykel sa mézete vybrat priamo od domu.
Poloha spaja blizkost prirody s dostupnostou Bratislavy a vytvara prijemné prostredie na rodinné
byvanie aj oddych.

CENA ZA OBE NEHNUTELNOSTI: 1 254 000 €
Nehnutelnosti je mozZné kupit aj samostatne.

MAKLER: Adam Beliansky
+421 944 288 368
beliansky@bosen.sk

Realitna kancelaria BOSEN GROUP je ¢lenom Realitnej unie SR a NARKS a svojim klientom poskytuje
profesiondlny servis pocas celého procesu kupy alebo predaja nehnutelnosti. Cena zahrria kompletny
pravny servis, vypracovanie vsetkych zmluvnych dokumentov, poplatky spojené s prevodom
vlastnickeho prdva na katastri nehnutelnosti, ako aj poradenstvo pocas celého procesu.
Samozrejmostou je aj bezplatné sprostredkovanie hypotekdrneho financovania prostrednictvom
overenych partnerov. Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie BOSEN
GROUP. Na vizualizaciach boli pouzité prvky umelej inteligencie (Al).
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